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O presente trabalho tem por finalidade apresentar a concepcdo utilizada para a
proposta de edificacdo comercial em altura referente a disciplina de Projeto Arquiteténico VIl do
9° semestre do curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro Universitario da Regido da
Campanha — URCAMP/Bagé — RS, realizada no 1° semestre de 2020. A metodologia utilizada
foi a de etapas de elaboracéo de projeto de arquitetura, segundo a NBR 13532. O projeto tem
como conceito a integracdo e humanizagdo dos espacos de trabalho, com conjuntos de
escritérios, espaco coworking e lojas de vestuario que visa aproveitar ao maximo a iluminacéo
e ventilagdo natural e espacos com jardins privativos como areas de convivio entre 0s
funcionérios.
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INTRODUCAO

Os edificios comerciais sdo importantes para o desenvolvimento
econdmico das cidades, pois abrigam empresas de pequeno e médio porte em
salas para atendimento a seus clientes. Contudo, esses espacos podem
descaracterizar a integracao e humanizacao necessarias para um bom fluxo de
trabalho. Seguindo essa temética, o conceito do projeto parte em aliar os
ambientes de trabalho com ambientes mais agradaveis e descontraidos, como
jardins privativos que podem ser utilizados como espaco de convivéncia, lazer
ou para reuniées mais informais.

Segundo a NBR 13532, as etapas de projeto de arquitetura sao
definidas a partir dessa ordem: levantamento de dados, programa de
necessidades, estudo de viabilidade, estudo preliminar, anteprojeto, projeto
legal, projeto basico e projeto para execugao. “Durante as fases “levantamento
de dados”, “programa de necessidades” e “estudo de viabilidade”, sdo geradas
as informacgdes necessarias a concepcao do projeto, que ira ocorrer na fase de

“estudo preliminar”.” ( NUNES, 2012, p. 15)
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As fases de projeto de arquitetura compreendem o Estudo Preliminar,
Anteprojeto e/ou Projeto de Aprovacédo, Projeto de Execucdo e Assisténcia a
Execucéo da Obra. O Estudo Preliminar consiste na proposta inicial de partido,
que deve ser aprovado pelo cliente, enquanto que o Anteprojeto propde a
solucéo final para a proposta, também aprovado pelo cliente. O Projeto de
Aprovacdo € desenvolvido junto ou apOs o Anteprojeto, que compreende a
solugdo arquitetonica que atende as necessidades do programa, Estudo
Preliminar ou Anteprojeto, de forma a atender as normas técnicas de
representacdo. O Projeto de Execucao corresponde aos documentos técnicos
necessarios para a licitacdo ou realizacdo da obra, com detalhamentos para
que possa ser executada. A Assisténcia a Execucdo da Obra complementa a
execucao da obra e é realizada simultdnea com esta. (IAB, p. 2 e 3)

As etapas desenvolvidas durante o semestre foram o Estudo Preliminar,
Anteprojeto, Projeto de Aprovacéo e Projeto de Execucéo.

O projeto escolhido como referéncia para andlise projetual foi o Edificio
Corujas do escritorio FGMF Arquitetos, localizado em S&o Paulo. Em um
terreno com 3470m?2 e area construida de 6880mz2, o projeto iniciou em 2012 e
foi concluido em 2014. O prédio localizado na Vila Madalena foi feito para
escritérios com diferentes tamanhos, com o intuito de criar espacos privados
para os escritdrios, junto com varandas para a realizacao de reunifes externas
e jardins privativos para cada conjunto de salas. (FORTE; GIMENES; FERRAZ,
2016)

Em uma estrutura de concreto pré-moldado deixada de forma aparente,
os dois volumes que compdes o edificio sdo conectados por passarelas em
estrutura metalica no pavimento intermediario e na cobertura, acessada por
escadas metalicas. Ha um volume no térreo chamado de embasamento maior
em relagdo prédio todo revestido em madeira onde funciona um café. Foram
utilizados tetos jardins, planos de vidro e grandes vaos. Ha muitas areas de
convivio, com bicicletarios, vestiarios, a fim de contribuir para que os usuarios
convivam entre si. (FORTE; GIMENES; FERRAZ, 2016)
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O terreno escolhido para 0 novo projeto possui area de 3.982,96m2 e
localiza-se no encontro da Av. Gomes Carneiro com a Rua Bento Goncalves
com fundos na Rua Fabricio Pilar, na cidade de Bagé-RS, situada na
Macrozona Central do Plano Diretor PPDUA. Por estar préximo ao centro da
cidade, € um terreno adequado para um edificio comercial. A area possui
acesso a 3 vias pavimentadas, redes de esgoto, iluminacdo publica, itinerario
de Onibus, praca e equipamentos urbanos préximos como: Hospital, escola,

mercados, e comércio em geral.

METODOLOGIA

O procedimento metodolégico aplicado foi, inicialmente, a revisao
bibliografica para a definicdo da etapa de partido arquiteténico, juntamente com
a revisdo das experiéncias projetuais aprendidas ao longo do curso, assim
como a pesquisa de referenciais arquitetbnicos pertinentes a tematica
escolhida para o conceito. Apos isso, conforme explica o roteiro arquiteténico
do IAB, foi desenvolvido a etapa de partido arquitetbnico, com a concepcéo do
projeto em si, desde o0 conceito inicial, programa de necessidades,
organograma, estudos de insolacdo, estudos de forma volumétrica até a etapa
de anteprojeto, com a elaboracdo das plantas técnicas, cortes, fachadas,

projeto complementar e vistas da maquete eletronica.

RESULTADOS E DISCUSSAO

O conceito tem como proposta criar espacos mais humanizados e
integrados para o trabalho, com o melhor aproveitamento para atender ao
conforto térmico, iluminacdo e ventilagdo natural. A utilizacdo de jardins

privativos torna o ambiente de trabalho mais descontraido e produtivo.
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PLANTA SUBSOLO

CORTE AA CORTE BB

Dados do Projeto

N° vagas estacionamento: 98
Area construida total: 7634,62 m*
T.0.: 4967%

LA:217

PLANTA DE SITUAGAO FACHADANORTE FACHADA LESTE

Figura 1 - Plantas e eleva¢des do Edificio Ello
Fonte: A autora, 2020

O programa consiste em um edificio com seis pavimentos mais um
subsolo, onde no térreo possui trés lojas, espaco coworking, setor de servico
do condominio e jardins privativos. No pavimento tipo ha oito salas para
escritérios e o pavimento livre localizado na cobertura tem espaco para duas
empresas de médio porte. O estacionamento estd situado no subsolo, com

acesso pela rua Gomes Carneiro.

Figura 2 - Perspectiva pela rua Bento Gongalves
Fonte: A autora, 2020
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Figura 3 - Perspectiva acesso ao térreo pela rua Gomes Carneiro
Fonte: A autora, 2020

Figura 4 - Perspectiva de acesso ao estacionamento pela rua Fabricio Pilar
Fonte: A autora, 2020

CONCLUSAO

Por fim, €& necessario um bom embasamento tedrico para o
desenvolvimento de um projeto arquitetbnico que atenda as necessidades do
programa, para a definicdo de um conceito que seja o norte para a concepcao
de um projeto, junto com estudos relativos ao entorno, aspectos climaticos,

materiais a serem utilizados, racionalizacdo dos espacos.

Através do levantamento bibliografico, foi possivel desenvolver uma
proposta de edificio comercial que atenda aos aspectos de qualidade de
trabalho em um ambiente humanizado, com a criacdo de espacos amplos e
abertos integrados ao espaco externo, assim como com O entorno. A

configuracdo das plantas, os materiais utilizados e a interacdo do espaco
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interno com o externo, faz bom uso dos aspectos climaticos para um melhor

aproveitamento de iluminacéo e ventilacdo natural.
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